Corporacion Auténoma ~~
Regional del Volle del Cauca ’

'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CVC Na. Y§()1 De 2015

Entre los suscritos a saber ESPERANZA CRUZ MORENO; mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 66.829.667 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacion de -
la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL VALLE DEL CAUCA CVC con Nit No
800.399.002-7, en su condicién de Directora Territorial Regional DAR Suroriente y delegada para
la contratacion directa inferior a 100 SMLV mediante fa Resolucién 0110 No. 0255 de mayo 28 de
2014, quien para. los efectos del presente contrato se denominara LA CVC, y de la otra, DIEGO
FERNANDO ARIAS RODRIGUEZ, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No.

_ . 16247086 de expedida en Paimira (Valle), obrando en nombre'y representacién, calidad de
. representante legal de la persona juridica: AGROPECUARIA BELLO HORIZONTE S.A.S, NIT.
R 900626453-5, quien para efectos del presente contrato se denominaré.el ARRENDADOR, hemos

acordado celebrar el presente’ contrato de arrendamiento que se rige por las siguientes clausulas,
~previa estas CONSIDERACIONES PRELIMINARES: A) Que de conformidad con el articulo 13 de la

Ley 80 de 1993, los contratos que celebren las entidades estatales no contenidos en las normas de’
contratacion estatal, se regiran por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes; B) Que son
contratos estatales, de conformidad con el articuto 32 de la Ley 80 de 1993, todos los actos juridicos
generadores de obligaciones que celebren las entidades estatales, previstos en el derecho privado o

- en las disposiciones especiales, o derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad; C) Que, en
cuanta al contenido de los contratos estatales, dispone el articulo 40 de la Ley 80 de 1993, que sera
el que .de acuerdo con las normas civiles, comerciales y las previstas en la misma ley 80,

- correspondan a su esencia y naturaleza. Las entidades podrén célebrar los contratos y acuerdos que
permitan la autonomia de la voluntad y réquieran el cumplimiento de los fines estatales; D) Qué en
virtud de lo anterior, el presente contrato de arendamiento de. un inmueble para destinarlo como
oficinas de la CVC DAR Suroriente, se regira por las disposiciones que en esta materia regula de
manera especial el Cédigo de Comercio, la‘Ley 820 dejulio 10 de 2003 en lo pertinente, lo que

- disponga el Cédigo Civil Colombiano, Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y Decretos Reglamentarios;

E) Que con fecha 5 de enero de 2015, la DAR Suroriente elaboro los estudios previos de la

. ~contratacién; F) Que la CVC publico en el SECOP el acto administrativo de justificaciéon de la

- contratacién; G) Con fecha 13 de enéro de 2015 la CVC solicita en forma verbal al sefior Diego
Fernanto Arias, representante legal de AGROPECUARIA .BELLO HORIZONTE S.A.S, persona
juridica propietarig del inmueble de interés para la entidad, la, presentacion de los documentos
necesarios para la contratacién directa No. 01 de 2015. H) Que los funcionarios de la CVC
encargados de la ‘revisién. de documentos aportados por el posible arrendador, técnico
administrativo Claudia Liliana Franco y Abg. Beatriz Eugenia Higueras Romero, mediante
documentos escritos consideran viable suscribir en ‘contrata de arrendamiento, e igualmente
mediante escrito de fecha 14 de enero de 2015, el Director Administrativo de la CVC, Oscar Marino
Gomez Garcia, mediante memorando 0300-02299-01-2015 solicita se continde con el proceso
contractual de arrendamiento 01 de 2015, teniende en cuenta el informe de visita realizado por el
~especialista en salud Ocupacional Ingeniero' Jhon Jairo Barrientos Castro en ‘escrito de fecha 30 de
diciembre de 2014, en el cual se recomienda contratar nuevamente cen los propietarios del inmue\lpz
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QUe en la actualidad ocupan las oficinas de la DAR Suroriente“y continuar la basqueda.dé un nuevo siti’é para’ el

funcionamiento de las ofiginas gle la CVC, DAR suroriente. J) Que el presente contrato tienen origen

| " en la contratacién directa” 01 de 2015. -CLAUSULA PRIMERA- OBJETO DEL CONTRAJQ: ¥
nto de las oficinas de la Direccién Ambiental .- -
Regional Suroriente. PARAGRAFO 1; El arrendador, dara en arrendamiento a LA CVC - -

~ Arrendamiento de un inmueble para el funcionamie

~ ARRENDATARIA y ésta recibira en tal calidad un inmueble ubicado en la Calle 32 No. 25 - 16 de

al goce del inmueble en-perfecto

alcantarillado, servicio telefénico y demas se
estado de funcionamiento. CLAUSULZ
" arrendador: 1) Entregar a la CVC

rvicios inherentes
JLA SEGUNDA OBLIGAC
el bien inmueble, para lo cu

y salvo por los conceptos de pago de servicios publicos domiciliarios. 3) Recibir el inmueble ‘at -
momento de la terminacién del presente contrato, en la-fecha y hora acordada por la CVC. 4)

normal de la actividad. 9) informar al supervisor del Contrato, cualquier situacién que se presente

en desarrollo del objeto del mismo. 10) Las deméas conténidas en los estudios previds. B) Dela*

Municipio de Paimira, Departamento del Valle del Cauca, ‘donde funcionaran oficinas. de la'DAR
Suroriente de la CVC. PARAGRAFO 2: El inmueble materia de este contrato se entrega:con todos. -
los servicios, cosas y usos conexos y adicionales, tales como servicios publicos de energia, agua, . '

IONES DE LAS PARTES: A) Del
al se suscribira acta de entrega e .
' inicio del término de duracion del contrato. 2) Entregar el-inmueble objeto de arrendarniento a paz -

Permitir a la CVC realizar el sistema divisorio de oficinas en el inmueblé, de acuerdo a las
necesidades de funcionamiento. 5) Realizar las reparaciones necesarias derivadas del uso normal
o de la accién de la naturaleza. 6) Mantener el inmueble en estado de sérvigio para el fin a queha
sido arrendado. 7) Librar a la CVC de toda perturbacién o molestia en-el uso.y goce del bien- -
- arrendado. 8) Entregar ef inmueble en buen estado, que permita a la CVC obtener el uso y goce .

CVC: 1) Gozar del inmueble, segun los términos y espiritu ‘del—contrato. 2) Velar por la s

- conservacion del inmueble arrendado. 3) Pagar el canon de arrendamiento convenido. 4) Restituir
" o entregar el bien inmueble a la terminacion del contrato. 5) No subafrendar, ni ceder, parcial 0 -

_PAGO: EI valor del "
OCIENTOS CUARENTA.

~ totaimente el inmueble. © CLAUSULA TERCERA - VALOR Y FORMA
.. presente contrato es la suma de CUARENTAY U MILLONES CUANTROCIENTC
Y OCHO MIL QUINIENTOS CUATRO PESOS MCTE ($41 .448.504,00) incluido IVA. Ld Forma

- de Pago: El valor del contrato se cancelara en 12 pagos, mensualidades ‘anticipadas por mes

" contractual por valor mensual de $3.454.042,00 incluido IVA o proporcional por fraccion de mes,
previo .visto bueno del supervisor. Todos. los pagos realizados al ARRENDADOR estaran.
afectados por las: deducciones establecidas por la Ley para este tipo de contrataciones. '

CUARTA - DU ION DEL CONTRATO: El  término de duracion del

_presente contrato es de doce. (12) meses contados a partir de la firma del acta

. de inicio y entrega del bien inmueble, pero podra -prorrogarse expresamente: por,

voluntad de las partes contratantes mediante la formalizacion de un documentoescrito, |

_ previo aviso dado por escrito con treinta (30) dias de anticipacion a su vencimiento. CLAUSULA

QUINTA -SERVICIOS PUBLICOS: El pago de los servicios de energfa, acueducto, alcantariltado y- B

‘teléfono, estardn a cargo de LA CVC por el tiempo que dure el presente contrato. de
arrendamiento. CLAUSULA SEXTA - D : JE ‘

4 : : . 1) . LA CVC'.'
'ARRENDATARIA destinara el bien inmueble entregado a titulo de arrendamiento para el -

funcionamiento de las Oficinas de la Direccién Ambiental Regional Suroriente y no podra darle otro . -

- uso, ni ceder el contrato, ni subarrendar el inmueble en todo o en parte sin .ta,expre‘s'avblur}tad-y‘_;‘ R
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autorizacion escrita del arrendador; en caso- de concederse dicha autorizacion, quedara el

cesionario obligado en los términos del presente contrato. La violacion de esta clausula da -

derecho a la parte arrendadora a exigir.la desocupacién y entrega del inmueble. CLAUSULA
SEPTIMA: REPARACIONES Y MEJORAS: La CVC esta obligada a efectuar las reparaciones
locativas por el deterioro-que ordinariamente se- producen por culpa suya. Igualmente al
arrendador le surge la obligacién de mantener el inmueble arrendado en buen estado para que
sirva a la CVC para el fin a que ha sido arrendado. El arrendador tiene la obligacién de mantener
el inmueble en buen estado. Por ello realizara, durante el término- de duracién del presente
contrato, todas las reparacuones necesarias, a excepcion de las locativas. PARAGRAFO 1: El
" arrendador estara obhgado a hacer las reparaciones locativas, si son ocasionadas por hecho que’
necesariamente provinieren de fuerza mayor o caso fortuito, o la mala calidad de la cosa -
arrendada. PARAGRAFO 2: El arrendador autoriza a la CVC para realizar las adecuaciones
necesarias para que el bien inmueble cumpla con el objeto del contrato de arrendamiento y sirva
de oficina para la CVC. CLAUSULA OCTAVA - TERMINAC!QN DEL CONTRATO: Las partes del
~contraté podra dar por terminado unilateralmente el mismo en cualquiera. de los siguientes -
eventos: 1. El arrendador por la no cancelacion oportuna de los servicios pUblicos que ocasione el
corte de los mismos. 2. El arrendador. por la destinacién del inmueble para fines distintos a los
contemplados en el presente contrato. 3. El arrendador cuando le conste el subarriendo total o
parcial del inmueble y la cesién del contrato sin la expresa autorizacién escrita de su parte. 4. La
CVC por la negligencia del arrendador para atender las reparaciones de su competencia. 5. Por la
- violacién-a las prohibiciones que la ley y este contrato imponen a la-parte que en el intervienen. 6.
Son causales de terminacion unilateral del contrato, las consagradas a favor de las partes en los
-Codigos Civil y del Comercio y demas las normas que regulen éste tipo de contrato. CLAUSULA
NOVENA - PRORROGA AUTOMATICA: E! presente confrato no tendra prérroga automatica. Si
una de las partes decide  renovar el presente contrato debe dar aviso como minimo con un mes
- de anticipacion a la fecha de su vencimiento. PARAGRAFO: En caso que la CVC deba entregar
el inmueble al ARRENDADOR antes del .vencimiento del plazo de ejecucién del presente contrato
debera dar aviso al ARRENDADOR con al menos un (1) mes de anticipacion, sin que se deriven
- consecuencias ni econdmicas, ni de ninguna indolé para la. CVC. CLAUSULA DECIMA -
. SUJECION A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El presente contrato cuenta con el
" correspondiente Certificado de Disponibilidad Presupuestal No 134 del 9 de enero 2015, expedido
por el Grupo de Presupuesto. Los pagos que se realicen con cargo al presente contrato, se
sujetaran a las apropiaciones presupuéstales de LA CVC para la vigencia 2015._CLAUSULA
DECIMA PRIMERA - INHABILIDADES E INCOMPATILIDADES A) EL ARRENDADOR declara
que no se encuentra entre las causales de inhabilidad e incompatibilidad de que trata el Articulo 8°
de la Ley 80 de 1993. B) Si alguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad a que se
refiere el precitado Articulo 8° de la Ley 80 de 1993, sobrevinieren durante la -ejecucion del
- contrato, habra lugar a lo dispuesto en el Articulo 9° dé la premencionada ley sobre inhabilidades
- sobrevinientes. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -~ DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman
parte del presente contrato los siguientes documentos: a) Los documentos presentados por el
arrendador a la CVC; b) Certificado de Disponibilidad Presupuestal; c) Los estudios previos; d) La
carta de presentacion de los documentos del arrendador. e) Todos los documentos del contrato
obligan juridicamente y forman parte“integ’ra'nte y esencial del mismo. CLAUSULA DECIMA

) e CONTRATODE ARRENDAMIENTOCVC No 00 1De 2015 ,- — —
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§RCERA - INQEMNIDA D: EI arrendador se obliga a mantener libre a-LA CVC de cualqu:er dafio

o perjuicio originado en reclamamones de terceros vy que se deriven de sus actuaciones o de las
de sus dependientes. C LA DECIMA CUARTA - CLA PENAL: Los contratantes

acuerdan en fijar una sancién a cargo de la parte que no cumpla alguna o algunas de las
obligaciones adquiridas en este contrato, por un valor equivalente al valor de tres (3) cénones
mensuales vigente, a favor de la otra parte; estd sancién se hara exigible y prestara mérito
_ejecutivo sin necesidad de declaraciones judiciales, constitucién en mora .o de requerimiento

alguno por parte del beneficiado con la misma, a‘los cuales se renuncia de manera expresa por-

las partes y sin perjuicio del cobro de la renta y demas obligaciones e indemnizaciones que se
generen con el contrato o como consecuencia del incumplimiento. CLA ECIMA -
PEREECCIONAMIENTO-LEGALIZACION Y EJECUCION DEL NTRATO: El presente
‘contrato se perfecciona con la firma del mismo, se legalizara con la expedicion de Registro
Presupuestal y se ejecutara a partir de acta de inicio. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOMICILI
CONTRACTUAL: El lugar de ejecucién. es el municipio de Palmira. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA - VIGILANCIA DEL CONTRATO: La CVC ejercera la vigilancia financiera, contable,,
administrativa, legal y técnica del presente contrato a traves de un superwsor designado por el
Director General de la entidad. CLAUSULA DECIMA OCTAVA - ACEPTACION: En constancia de

aceptacién se suscribe el presente contrato por las partes, en la ciudad de ,Cah alos , 5 ENE 2’535

LACVC . ' , ~ A

ESPERANZAL% SRENO  DIEGO FERN 0 ARIAS. RODRIGUEZ

Dire¢tora Territorial Regional ’ Representen Legal
DAR Suroriente. \ . AGROPECUARIA. BELLO HORIZONTE

SAS

Elaboro: Abg. Beatnz Eugema Higueras Romero — Profésional grado 17
Reviso: Abg. Jairo Espafia Mosquera ~ Coordinador Grupo Juridico Admlmstratjvo\ W
Reviso y aprob6: Dra, Sonia Londofio Gallo ~ Jefe Oﬂcma Asesota de Juridica.

H

comm.'ro DE ARRENDAM ENTO CVC No. “0 O 1 De 2015

‘




