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CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA
INSTALACIGN SISTEMA ELECTRICO INDEPENDIENTE AIRES ACONDICIONADOS
ESTUDIO DEL SECTOR

La Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca en cumplimiento a lo establecido
en el articulo 15 del Decreto 1510 de 2013, donde se sefiala e! deber de las Entidades
Estatales de analizar el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de andlisis de Riesgo, se
permite realizar el estudio del sector para la “INSTALACION DE SISTEMA ELECTRICO
INDEPENDIENTE PARA LOS AIRES ACONDICIONADOS, UBICADOS EN LA OFICINA
SEDE DE LA DIRECCION AMBIENTAL REGIONAL NORTE EN LA CIUDAD DE
CARTAGOQ." de acuerde a la Guia para [a Elaboracion de Estudio de Sector publicada en
el portal tnico de contratacién www.contratos.gov.co, el pasado 30 de Diciembre de 2013
y acorde a las recomendaciones y lineamientos de Colombia Compra Eficiente, de la
siguiente manera.

1. ASPECTOS GENERALES _
La infraestructura es fundamental para el funcionamiento diario de una empresa, es el
lugar donde los funcionarics reallzan todas las actividades inherentes a los ob]etlvos dela
empresa.

Cualquier dafio presente en las instalaciones de la empresa afecta el correcto
funcionamiento de [as actividades

Mediante el servicio de Reparaciones Locatlvas se garantlza [a solucion a todos los

dafios que afectan la preservacion y funcionamiento de las instalaciones, tales como:
Reparacion de, Humedades, Reparaciones Hidrgulicas, Reparaciones Sanitarias,
Reparaciones Eléctricas, entre Otros.

' Conscientes de la necesidad que supone reforzar la cultura del respeto al medioambiente

y del ahorro de agua y energia, es precisc aplicar el mantenimiento de edificios de forma
significativa; la eficiencia y rendimiento de edificios e instalaciones, son esencialments
necesarios para minimizar su costo en el conjunto de costos globales de [a vida del
edificio. )

Mantener, és: “conservar algo en su ser, darle vigor y permanencia’, definicién que
aplicada a un' edificio, se entiende como la conservacién de fa estructura, instalaciones,
acabados y elementos que lo conforman para darle una mayor durabilidad. E! conforty [a
seguridad de los usuarios es un requisito imprescindible en el dia a dia de cualquner
propietario.

La obligacién de! propietario de la conservacion y el mantenimiento del inmueble, hace
que el estado del edificio se adecue a las condiciones de: seguridad, salubridad,
habitabilidad, accesibilidad, confort y funcionabilidad.
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14. ECONOMICO:

Para conseguir las condiciones de. seguridad, salubridad, habitabilidad, accesil?;ilidad,
confort y funcionabilidad y por las siguientes razones, se trata-de una labor imprescindible

‘para cualquier edificio llevar a cabo el adecuado mantenimiento:

« Para conservar el propic patrimonio que, en la mayoria de las ocasiones, tanto ha

costado crear,

o Para evitar las molestias que generan las averias en las instalaciones, [as paradas

de los servicios, las cbras imprevistas de reparacion.

s Por economia: si no se acomete e! mantenimiento preventivo adecuado, c¢uando
llegue la averia, no habra forma aceptable de soportar el gasto que originara la

reparacion. )
s Unainstalacién mal conservada produce mayores consumos. -
» Una instalacién envejecida u obsoleta, rinde poco y consume mucho.

« Un edificio mal conservado rebaja considerablemente el precio del mercado, en el

caso de gue quisiera venderse,

e La falta de mantenimiento puede invalidar los seguros contratados y las gatantias

con que cuents el edificio.

1.2. Tecnico _ - . : :

El mantenimiento de los edificios se justifica por el conccimiento de la necesid
restablecerlos de un cimulo de disfunciones que se dan en los mismos, por di
causas, las cuales se agrupan en cuatro grandes bloques: -

Por degradacién: La degradacion es un fenémeno asociado al envejecimiento |

ad de
versas

atural

gue, en la mayoria de los casos, se ve agravada por el sumatorio de los distintos agentes
externos, provocando asi una pérdida de prestaciones en el servicio de los elementos

‘ afectadosi

Por obsolescencla: la obsolescencia podria entenderse como una pérdija de

prestaciones relacionadas con la seguridad del edificio y de sus ocupantes, asi
incumplimiento de la normativa exigible en el momento actual o con las prestacio
confort que se le pudieren exigir.. .

Por uso: el uso_,‘aunq'ue sea habitual, genera una pérdida de prestaciones motivaﬁ: por

desgaste con las consecuencias que ello conlleva.” Es importante destacar que el u
si solo, provoca el fenémeno de desgaste, pero éste puede acarrear otros tipos de
de forma diferida. ‘ '

mo el
es de

-

, por:
riesgo

Por siniestro; el siniestro s otro de los fenémenos a los cuales suele estar expuesto un

edificio. Este tipo de suceso puede estar sometido a acciones por descuido
usuarios o desgraciadamente premeditadas. :

Es también habitual que el siniestro pueda ser provocado por una disfuncion de alg|

de ‘los

in tipo

de instalacién. Los grados de afectacién en estos casos estan relacionados directamente

con el tipo de instalacién implicada.
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La filosoffa de mantenimiento en una empresa, debe ser el mantenimiento proactivo, es
una filosofia de mantenimiento, dirigida fundamentalmente a la deteccion y correccién de
las causas que generan el desgaste y que conducen a generar los fallos de la maquinaria
o el descuido en gl edificio.

1. 3 Regulatorlo

El primero de mayo de 2005 entré6 a regir en Colombia el Reglamento Técnico de
Instalaciones eléctricas — RETIE -, adoptado mediante Resolucién 180398 del 7 de abril
de 2004 y modificado parclalmente con la Resolucién 180498 del 29 de abril de 2005 y la
Resolucién 181419 del 1 de noviembre de 2005, cuyo objeto es establecer las medidas
que garanticen la seguridad de las personas, la vida animal y vegetal y la preservacion
del medic ambiente, previniendo, minimizando o eliminando Ios riesgos de ongen
eléctrico, ,

El RETIE se aplica a toda instalacion eléctrica nueva, ampliacion y remodelacion de Ia
misma que se realice en los procesos de generacién, transmisién, transformacion,
distribucién y utilizacién de |2 energfa eléctrica, asi como a algunos productos de mayor
utilizacién en las instalaciones eléctricas.

El reglamento debe ser observado por las personas que de una u ofra manera estén
involucradas con estas instalaciones, tales como los fabricantes y quienes comercuallcen
dichos productos, disefien, dirijan, construyan, hagan interventoria o emitan dictamen de
inspeccién de las instalaciones, las empresas que presten el servicio de energla eléctrica,
los organismos de certtﬁcaclbn de productos o de inspeccién de las instalaciones.

El reglamento establece disposiciones transitorias que permlten optimizar costos ¥
madurar los sistemas de verificacién del cumplimiento del mismo, sin dejar de exigir que
las instalaciones se construyan cumpliendo los estandares de seguridad requeridos, lo
cual redundara en la reduccién de costos a {os usuarios por la prevencion de accidentes,
disminucién de mantenimiento correctivo y menor reposicién de productos defectuosos.

EI RETIE se aplica a:
« Toda instalacién eléctrica nueva
« Toda ampliacién de una instalacién eléctrica y _ :
» Toda remodelacién de una instalacién eléctrica que se realice en los procesos de
generacion, transmision, transformacion, distribucién y utilizacién de la energla
eléctrica.

2.- ANAL[SIS DEL MERCADO.

La energia eléctrica ha adquirido hoy en dia una gran relevancia, cualquiera que sea su
procedencia, ya que constituye por si-misma una riqueza de importancia bésica en la vida
moderna. Para asegurar la calidad de la energia producida se contemplan ciertas
medidas preventivas como el dlsponer de ‘una reserva de generacion adecuada debido a
condiciones anormales en los equipos o por una puesta fuera de servicio para su
mantenimiento o falla en la alimentacién de la energia.
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Debido a la situacién econémica mundial y por supuesto la nacional, se han bus
solo nuevas fuentes de energia, sino también sistemas complementarios que adicignados
a las ya existentes, permitan abatir [os consumos de energéticos primarios.

En Colombia la Cadena productiva del sector eléctrico la componen los agentes
involucrados en ios diferentes segmentos del negocio de produccion y transporte de este
bien, el mercado eléctrico colombiano arranca desde el mercado mayorista de genéracion
de electricidad, pasando por el fransporte por redes de alto y extra-alto voliaje, y
culminando a través de la distribucién y comercializacion, en los consumidores finalés.

El mercado de energla mayorista garantiza que las empresas comercializadoras y los
grandes consumidores adquieren la energia y potencia en un mercado ‘de grandes
bloques de energia, el cual opera I|bremente de acuerdo con las condlmones de oferta y
demanda. .

Tomando como punto de partida la Ley 142 de Servicios Publicos y la Ley 143 de Energla
Eléctrica, sancionadas en 1994, se presenta la libre oferta y demanda de energla eléctrica
eliminando los monopolios naturales dentro de los esquemas de mercado mayorista y no
regulado desde 1995. Un segmento importante de este mercadoc no regulado lo
constituyen los clientes industriales que en 1997 posefan 1Mw de demanda instanténea.
El conocimiento. de estos industriales participantes del mercado neo regulado y ajgunos
aspectos de las empresas oferentes de energla eléctrica, es complementado con el
andlisis de! ambiente constituido por los aspectos econémicos del sector industrial,
tendencias gubernamentales y la regulacién vigente en el sector electrico.

F.- ANALISIS TECNICO
Para establecer un mantenimiento planrﬁcado se han creado distintos tlpos de accignes:
s Las preventivas, gue no son de abhgado cumplimiento, pero que intervienen
' directamente en el buen uso del edificio. )
+ Las normativas, que si son de obligado cumplimiento y responden a aquellos
sucesos que por desgracia han provocado siniestros.

Las acciones méas claras soh las normativas ya qﬁe estdn sometidas al control por la
administracién. El resto de acciones suelen quedar a criterio de la propledad ala que
solo se le exlge que mantenga el edificio “en buen estado™.

El Ser\ncm de Mantenimlento se ocupa de garanflzar la buena conservagién y
adecuado funcionamiento de los edificios e iInstalaclones. Existen opgrarios
cualificados en distintas especialidades (electricidad, electrénica, calefaccion, fontaneria,
carpinteria, albaﬁilerfa pintura, entre otros).

A modo de resumen se enumeran a contmuacnén las principales tareas que tiene
encomendadas el Servicio de Mantenimiento:

s Conservacion preventlva ordinaria de edificios e instalacicnes.
« Conservacion, correctiva ordinaria de edificios, instalaciones y eqmpamlantos
bésicos.
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Elaboracion y ejecucién del plan anual de conservacién extraordinaria.

» Control de! cumplimiento y funcionamiento de las medidas exigibles en materia
de proteccién contra incendios.

e Contratacién  de Servuc;os Técnicos extemos de mantenimiento para
equipamientos especiales.
Control y archivo actualizado de planos, esquemas y documentacién técnica._
Control y supervision de la red de sumlnlstro eléctrico. Relaciones ordinarias con
el suministrador contratado.

» Control y.supervisién de las redes de suministro de agua potable saneam19nto y
recogida de pluviales. Relaciones ordinarias con la compaiila suministradora.

« Control y seguimiento de la red de suministro de, gas natural. Relaciones
ordinarias con la compafiia suministradora.

) Supervisién de los trabajos de mantenimiento ordinario contratados con
empresas ajenas.
Contro! de la climatizacién y/o calefacciéon de los edificios.

- » Preparacién de experiencias constructlvas ateneren cuenta en los proyectos de

nuevas edificaciones.

3. ANALISIS DE LA OFERTA.
En e! sector de construccién existen empresas que pueden ofrecer costos de obra para
proyectos de mantenim[ento los cuales dependen de la oferta y demanda del mercado.

En la actualidad los indicadores econémicos del pals, a pesar de la srtuacién mundial
permiten un ambiente comercial relativamente claro, lo cual contribuye a fa normalidad en
el mercado para el mantenimiento de redes eléctricas.

4.- ESTUDIO-DE LA OFERTA

4.1.- £ Quién vende?

A nivel departamental, regional y nacional, hay existencia de personas naturales y
juridicas que nos ofertan los servicios a adquirir para suplir la necesidad, los cuales
pertenecen al sector de [a construccion y mantenimiento en el que tiene lugar la actlvidad
econémica de la presente contratacion.

Para dar atenc16n a los requenmlentos del . mantenimiento e instalacién de sistema
eléctrico independiente para aires acondicionados, y conforme a consulta realizada
sobre establecimientos registrados en el mercado de la ciudad de Cartago y localidades
cercanas, se identificaron los proveedores en el mercado local del servicio que se
pretende contratar, asl:

1. Arango & Arango
2. Consmacol S.A.S.
3. SEl (S|stemas Eléctricos Industnales)
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4.2.-4Cual es la dindmica de los serviclos de mantenimiento preventivo y
correctivo? ‘

El mantenimiento preventivo se materializa a medio plazo, en el gue la intervencién
consiste en reducir la probabilidad de que surjan fallos, averias o defectos; enilo que
respecta al mantenimiento correctivo, ésta forma de mantenimiento es aplicable uha vez
que haya aparecido el problema, actuando directamente en el fallo para su correccion,

Cuando hablamos de instalaciones eléctricas nos referimos al sistema integrado| por el
conjunto de tuberfas, cables conductores, dispositivos como interruptores y contactos, asi
como a los equipos instalados (tales como las subestaciones y reguladores de voitaje) en
un espaciv educativo para la alimentacién y distribucién de energla eléctrica.

Cuando permitimos que se-acumulen deterioros-en las instalaciones eléctricas ide un
‘espacio, estamos contribuyendo a que disminuya su capacidad para ser utilizado ien las
actividades propias del establecimiento, puesto que se reduce [a fluminacién, el ¢onfort
térmico y no pueden ser utilizados todos los equipos, debido a la sobrecarga de gnergia
que se genera, colocando en riesgo, no solo el personal, sino las instalaciones y equipos
con que estdn dotadas las oficinas. Estas situaciones extremas pueden ser evitadas, con
el uso adecuado y acciones basicas de mantenimiento preventivo y las instalacionds que
sean necesarias para un 6ptimo servicio de energia. i

§. ESTUDIO DE LA DEMANDA :
En cuanto a la demanda la Corporacién, ha adquirido en el pasado Servicios de
mantenimiento locatives, hidraulicos, eléctricos, entre otros, objeto del presente proceso
de contratacion en estudio, para la sede de la Direccién Ambiental Regional Norte, ¢on los
siguientes proveedores que han prestado el servicio a la Entidad con el objeto a contratar,
asi; .

Contrato: 0181 de 2013 :

CONSTRUCCIONES Y MANTENIMIENTOS COLOMBIA -

Contratista CONSMACOL S.A.S.- . :
- | Mantenimiento preventive y correctivo de las plantas eléctricas
de emergencia, las subestaciones eléctricas, transformadores,
transferencias eléctricas, tableros de breakers, circuitos vy
cableados de redes normales y reguladas, ubicados en el edificio
principal, instalaciones auxiliares, instalaciones deportivas y
recreativas y culturales de la ciudad de Cali y sedes regiongles
Centro Sur (Buga), Centro Norte (Tulud) y BRUT (La Unidn) de
. S - lacvC | , L - -
Valor ' $ 26.500.000

Plazo de ejecucion Diez (10) meses a partir de la suscripcién del acta de inicio '

Objeto del Contrato
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Contrato:

0200 DE 2012

'| Contratista

GENERAL ENERGY LTDA.

e

Objeto del Contrato

Mantenimiento preventivo y correctivo de Ias plantas eléctricas,

| las transferencias automaticas, y los transformadores de 1000 y

400 Kva. De las subestaciones eléctricas, tableros de breakers,
cambio de circuitos y cableados de redes normales y reguladas,
ubicados en el edificio principal, instalaciones atixliares e

- | instalaciones deporlivas recreatlvas y culturales de fa cludad de

Cali

Valor

$ 24.000.000

Plazo de ejecucién

Ocho (8) meses a parti'r de la firma del acta de inicio.

Contrato:

0188 DE 2011

ELBER ALFREDO SALAZAR LOZANO

Contratista

Objeto del Contrato |

| Mantenimiento preventivo y correctivo de Igs plantas eléctncas 1
"| las transferencias automaticas, y los transformadores de. 1000 y

400 Kva. De las subestaciones eléctricas, tableros de breakers,
cambio de circuitos y cableados de redes normales y reguladas,
ubicados en el  edificio ptincipal, instalaciones auxiiares e
instalaclones depbrhvas recreativas y culturales de la ciudad de

| Cali

Valor

$ 21.000.000 L

Plazo de ejecucion

Once (11) meses a partir de la ﬁrma del acta de inicio.

Contrato.

0308 DE 2010 | -

- | Contratista

" | JOSE QUIDIER AREVALO RAMIREZ

-

'Objeto del Contrato

Mantenimiento preventivo y correctivo de las plantas eléctncas
las transferencias automaticas, y los transformadores de 1200 y
400 Kva. De las subestaciones eléctricas, tableros de breakers,
cambio de circuitos y cableados de redes normales y reguladas,
ubicados en el edificio principal, instalaciones auxiliares e
instalaciones deportlvas recreatwas y culturales de la ciudad de
Cali .

Valor

$23.174.570

Plazo de ejecucién

Ocho (8) meses a partir de la firma del acta de inicio.

Se logré’ un cumplimiento eficaz en las reglas ;iontractuales “en estos contratos

celebrados.
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6. ANALISIS DE RIEGOS

El estudio previo contiene como soporte el anélisis de los riesgos, por lo tanto,
realiza en este documento.

Cartago, 6 de noviémbre de 2014

FONSC EZ PALOMO
Director Territorial DAR Norte

Froyectt/elabord: Virginia Taborda Gonedlez, Técnica Administretiva @‘ .
Revisd: Abogado Adalberts Ignacio Andrade Gallego — Profesional Especiaﬂza(y,/
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