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ACUERDO CD 'N° 047 de 2015
(Junio 18 de 2015)

“POR EL CUAL SE AJUSTA LA METODOLOGIA ADOPTADA MEDIANTE
ACUERDO 067 DE 2011 PARA DEFINIR DENSIDADES MAXIMAS PARA VIVIENDA
. CAMPESTRE EN SUELO RURAL DEL VALLE DEL CAUCA”

El consejo Directivo de la Corporacion Autonoma Reguonal del Valle del Cauca - CVC-,
en uso de sus facultades legales y reglamentarias, y en cumplimiento de los
establecido en el Decreto Ley 2811 de 1974, la Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, el
Decreto 3600 de 2007, el Acuerdo CVC No. 003 de abril 5 de 2010 entre otros, y

/

CONSIDERANDOS:

Que la Conétitucién Politica define el derecho a un medio ambiente sano como un
Derecho Colectivo a la luz del Articulo 79 constitucional.

Que es funcion del estado y de los particulares proteger el medio-ambiente sano y las

riquezas naturales.

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica regula la Funcién Ecolégica de la
propiedad privada en prevalencia del interés general sobre el particular.

Que de acuerdo a lo establecido por la Ley 99 de 1993 el ordenamiento ambnental del
territorio es funcion atribuida al Estado de regular y orientar el proceso de disefio Yy
planificacion de uso del territorio y de los recursos naturales renovables de la nacién, a
fin de garantizar su adecuada explotacion y su desarrollo sostenible.

Que |gualmente la Ley 388 de 1997 define el ordénamiento territorial como “Conjunto
de acciones politico -~ administrativas y de planificacion fisica concertadas,
emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas, para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdicciéon y regular la utilizacién, transformacion y
ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y
en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales”.

Que la Ley 99 de 1993, determina como funcién a cargo de las Corporaciones
Auténomas Regionales, establecer las normas generales y densidades maximas a las
que sujetaran, los propietarios de vivienda en areas suburbanas y en cerros y

montafias, de manera que se protejan el medio amiente y los recursos naturales. En

esta misma normatividad se dispone que “No menos del 70% del area a desarrollar en
dichos proyectos se destinara a conservacion de la vegetacion nativa existente”.

Que la Ley 388 de 1997, Articulos 14, 16 y 17, establece, que hacen parte de los
contenidos de los Planes, Planes Basicos y Esquemas de Ordenamiento Territorial de
los Municipios, las normas sobre densidades maximas de ocupacion y reglamentacion
para el desarrollo de la actuacion de parcelaciéon de predios rurales, sujetos a las
normativas agrarias y ambientales. Estas normas, conforme al Articulo 10 de la Ley
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388 de 1997 harén parte de las Determinantes Ambientales y constituyen normas de
superior jerarquia en el ordenamiento terntonal

Que la Ley 160 de, 1994, de Reforma Agrana y Desarrollo Territorial, dispone que los
predios furales no podran fraccionarse.por debajo de la extension determinada por el
INCORA como Unidad Agricola Familiar UAF para el respectivo municipio o zona e
|gualmente sefialada, en su Articulo 45, las excepciones a la normal general en materia
de UAF asi: “(...) a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension
hagacon destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas; b) Los
actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefalada para un fin principal distinto a la explotacién agricola; c).Los que
constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de considerar, .
a pesar de su reducida extension, como “Unidades Agricolas Familiares”; d) Las
sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho

_ igualmente nacido con anterioridad a esa fecha.”.

Qde el Decreto 1677 de Mayo 26 de 2015, Articulo 2.2.6.2.2, (Decreto 097 de 2006)
dispone que, los Municipios, para la definicién de normas urbanisticas de parcelacion,

- “deberan sujetarse a las normas generales y las densidades maximas defi nidas por la

Corporacion Auténoma Regional correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a
aquellas establecidas para el suelo suburbano. (...)": .

Que el Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015, Articulo 2.2.2.2.2.1, (Decreto 3600 de 2007)
faculta a las Corporaciones Autonomas Regionales para establecer, de acuerdo con
las caracteristicas ambientales del territorio, las condiciones para que los municipios
adopten un umbral maximo de suburbanizacién, mas restrictivo al establecido en la

norma reglamentaria y definir las densidades maximas a las que se sujetara el

desarrollo de los suelos suburbanos. Asi mismo advierte que “La definicién del umbral
maximo de suburbanizaciéon constituye norma urbanistica de caracter estructural y en’
ningun caso, salvo en el de la revisién a largo plazo del plan de ordenamlento sera
objeto de modificacion”.

Que siendo. la actuacion de parcelacién, una actuacién urbanistica, de acuerdo a lo
previsto en el Articulo 99 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015
(Decreto 1469 de 2010), es fundamental, determinar las normativas aplicables en esta
materia, en aras de crear esquemas de seguridad juridica, que faciliten el cumplimiento
interinstitucional de los objetivos de la planificacion sostenible del territorio.

Que la Ley 1450 de 2011, por medio de la cual se aprueba el Plan Nacional de
Desarrollo, brinda especiales lineamientos en tomo a diferentes actividades en el suelo
rural, para las cuales es necesario regular su uso y densidad.

Que de conformidad con lo establecido en el citado marco.normativo, en el Plan de
Accién 2007 - 2011 (Ampliado a Junio 2012) se ejecuté el Proyecto 1702
“Determinacion de Normas Generales y Densidades Maximas de Ocupacion del
Territorio en el Valle del Cauca’ con el objeto de “Disefiar e implementar una
metodologia para definir normas generales y densidades maximas de ocupaciéri de los
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suelos suburbanos y de cerros y montafias de manera que se protejan el medio
ambiente y los recursos naturales del territorio del Valle del Cauca’.

Que al amparo del Proyecto 1702 la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del
Cauca — CVC suscribio el Convenio 042 de 2010 con la Corporacién Urbanismo,
Desarrollo y Ambiente, con el objetivo de construir una norma base general que defina
lineamientos y parametros que sirvan‘ de soporte a la CVC para la definicion de
densidades globales para el suelo rural, suburbanoy en cerros y montafias.

Que como producto del Convenio 042 de 2010, se obtuvo el documento denominado
“Guia Metodolégica Para la Definicion de Densidades Maximas Para Vivienda
Campestre en el Suelo Rural de los Municipios del Valle*del Cauca’, el cual es
instrumento de planificacion y seguimiento a los factores ambientales del ordenamlento
ambiental del territorio del Valle del Cauca y contiene los lineamientos y parametros a

‘tener en cuenta para la determinacion de densidades en suelo rural, suburbano y

cerros y montafas en el area de jurisdiccion de la CVC.

Que mediante el Acuerdo 067 de 2011, el Consejo Directivo de la CVC adoptd el
documento denominado “Guia Metodolégica Para la Definicion de Densidades
Maximas Para Vivienda Campestre en el Suelo Rural de los Municipios del Valle del
Cauca”, como instrumento para dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993,
la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015 (Decretos 097 de 2006,
3600 de 2007 y 4066 de 2008). '

Que con la aplicacion de la metodologia contenida en la Guia, el Convenio 042 de
2010 desarrollé' un ejercicio piloto de implementacion del modelo matematico para
obtener densidades maximas para vivienda. campestre en el suelo rural de cinco (5)
municipios del Valle del Cauca.

Que para darle continuidad a la aplicacion de la metodologia para ‘obtener densidades

maximas de ocupacion del suelo rural para los demas municipios del departamento, en
el Plan de Accion 2012 — 2015 se aprobé el Proyecto 1799 “Insumos técnicos para la
asesoria a los ajustes y modificaciones a los Planes de Ordenamiento Territorial” el
cual tiene dentro de sus resultados,-la implementacién de la Guia Metodolégica
adoptada en el Acuerdo 067 de 2011.

Que a partir de la revision de los documentos técnlcos de soporte de la Guia
Metodolégica, se evidencit la necesidad de ajustar el modelo adoptado con la finalidad
de adicionar variables en el analisis que permitan agregar mas robustez al modelo, en
términos del objetivo de cumplimiento de la regulacién de uso del suelo para desarrollo

+ de viviendas en los municipios. del Valle del Cauca. '

Que para tal fin, la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC
suscribié el Convenio 097 de 2013 con la Universidad de Los Andes con el objeto de
“Operativizar la metodologia para la definicion de densidades maximas para vivienda
campestre en el suelo rural de los municipios del Valle del Cauca e implementaria
mediante el desarrollo de ejercicios piloto". )
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Que finalmente para estimar densidades tendenciales de ocupacién para vivienda
campestre en el suelo rural, se utilizé6 un modelo censurado Tobit que fortalecio el
modelo a través la adicion de variables, lo cual permite entender el comportamiento de
la densidad de viviendas en las zonas rurales del Valle del Cauca conforme las
categorias de uso del suelo identificadas. .
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Que con fundamento en los considerandos anteriores, el Consejo Directivo de la
Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca - CVC,

ACUERDA:

067 de 2011 que estan contenidos en el documento “Modelo urbano-econémico-
ambiental para la definicién de densidades méaximas para vivienda en el suelo rural en

. Convenio 097 de 2013.

SEGUNDO. Este “Modelo urbano-econémico-ambiental para la definicion de
. ' densidades maximas para vivienda en el suelo rural” sera instrumento de planificacion
\ del ordenamiento ambiental del territorio del Valle del Cauca de manera que se

protejan el medio amiente y los recursos naturales y dara cumplimiento a lo dispuesto

(Decretos 097 de 2006, 3600 de 2007 y 4066 de 2008).
o/
TERCERO. Las normativas que se determinen con base en el instrumento adoptado
en el presente Acuerdo constituyen normas de superior jerarquia para los procesos de
asesoria, adopciéon, modificacion y concertacion de los Planes, Planes Basicos y
~ Esquemas de Ordenamiento Territorial de los municipios de la” jurisdiccion de la
v Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC.

CUARTO. Con el presente instrumento deberan definirse densidades maximas para
i vivienda en el suelo rural de los municipios de la jUI’lSdICCIén de la Corporacién
' Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC a fin'de que hagan parte de las
Determinantes Ambientales que.constituyen normas de superior jerarquia, conforme lo

establece la Ley 388 de 1997, Articulo 10. -

\

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiagg/de Cali, a Ig¢ 18 diagxel mes de Junio de 2015.

) 7
ALBERTO RAMO . MARIA CRISTINA VALENCIA'RODRIGUEZ
Presids ! Secretaria
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PRIMERO. Adoptar los ajustes realizados a la metodologia aprobada por el Acuerdo

. los municipios del Valle del Cauca®, el cual fue elaborado por la CVC en el marco del

en la"Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015,




