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A LOS DIRECTORES DE CORPORACIONES
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ASUNTO: DECRETO 097 DE 2006 “POR EL CUAL SE REGLAMENTA LA
EXPEDICION DE LICENCIAS URBANISTICAS EN SUELO RURAL
¥ SE EXPIDEN OTRAS DISPOSICIONES”

Respetados sefores,

Para su conocimiento y fines pertinentes anexo a la presente el decrato No 097 de
16 de enero de 2006 .

Le sclicito tomar las medidas del caso para dar cumplimiento a lo establecido en el
citado decreto.

Atentamenta,
EANDHA SUAREZ F'Eﬂg
hinistra
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DECRETO NUMERo (97

E 2006

"Por &l cual se reglamenta la expedicldn de llcencias urbanisticas en suels rural y
s& axpidan otras disposicionas™

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica y los articulos 14
y 88 la Ley 388 de 1947,

DECRETA:

Articulo 1. Definiciones. Para efeclos de lo dispuesto en el presanle decrelo,
sa adoptan las siguientes definiciones:

1. Nuicleo de poblacion: Asentamiento humanc agrupado en un conjunto de
construcciones independientes, caraclenzadas por su proximidad y por
companir circulaciones e Infraestructura de servicios comunes. Se considaran
como nucleos de poblacion en suelo rural, entre otros, los centros poblados
rurales y las parcelaciones destinadas a vivienda campasire.

2. Parcelacién de predios rurales destinados a vivienda campestre: Sin
perjuicio de lo dispueslo en el anticulo 5 del Decreto 1600 de 2005, o la norma
que lo modifigue, adicione o sustituya, también se entiende que hay
parcelacién de predios rurales para vivienda campeslre, cuando se frate de
unidades habitacionales en predios indivisos qué presenten dimeansiones,
carramientos, accesos U ofras caracteristicas similares a las de una
urbanizacion, pero con intensidades y densidades proplas del sugko rural.

Articulo 2, Edificacion en suelo rural. La expedicion de licencias urbanisticas
en suelo rural, ademas de lo dispuesto en el Decreto 1600 de 2005, ¢ la norma
que lo madifique, adicione o sustituya, y en la legislacion especifica aplicable, se
sujelara a las siguientes condiciones:

1. Debera darse esiriclo cumplimiento a las incompatibilidades sobre usos del

suelo sefaladas en el Plan de Ordenamiento Terrtorial o los instrumentos que
lo desamollen o complementan.

2. Solamente e podrd aulorizar la construccidn de edilicaciones dedicadas a la
explotaciion econdmica del predio gue guarden relacion con la naturaleza y
deslino dal mismo, an razén de sus usos agricolas, ganaderos, forestales, do
explotacian de recursos naturales y/o actividades analogas.




',/’Eunﬁuua:iﬁn oa Decrelo "Por ol cual & raglatmen

DECRETO NUMERD Uai Ve L Sre ol =

llllllll e Lt L it

3. La construccion de eguipamientos en suelo rural podra aulorizarse _*.si-:;mprﬁ
yue se compruche que no exista la posibilidad de formacion de un nucleo de
poblacion, de conformidad con la localizacidn prevista para eslos usos pof al
Plan de Ordenamiento Temitorial o' los instrumentos que lo desarrollen ©
compléemeanten.

4. El desarrollo de usos industriales, comerciales y de sarvicios en suelo rural se
sujelard a las delerminaciones, dimensionamiento y localizacion de las areas
deslinadas a estos usos en & Plan de Ordenamientc Temilorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complemantan.

5. La autorizacion de actuaciones urbanisticas en cenlros poblados rurales se
subordinara a las normas adopladas en &l Plan de Ordenamiento Territorial o
Ios instrumentos que lo desarrollen o complementan, para orientar la ocupacion
de sus suelos v la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y
de equipamiento soclal.

Paragrafo. En ningln caso, se podran expedir licencias aulonzando el desarrollo
de usos, intensidades de uso y densidades propias del susle urbano en suglo
rural,

Articule 3. Prohibicléon de parcelacionas an suelo rural. A parlir de la entrada
an vigencia del presente decralo, no se podran expedir licencias de parcelacion o
consliuccion aulonzanda parcelaciones en suelo rural para vivienda campesing,
migntras no se incorpore en el Plan dé Ordenamiento Temtorial la identificacion y
daelimitacion precisa de las areas deslinadas a aste uso, con la definicion de las
normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en cuenta la
legislacion agraria y ambiental. Esla prohibicidn coblla 8 las soliciludes de
licencias de parcelacion o construccion de parcelaciones en suelo rural para
vivienda campeaslire, que actualmente se encuentran en trdmite.

En todo caso, para la definicion de las normas urbanishcas de parcelacion los
municipios deberan ajustarse a las normas generales y las densidades maximas
definidas por la Corporacion Auldnoma Regional correspondiente, las cuales
deberan ser infenores a aquellas establecidas para el suelo suburbano,

Paragrafo. Los municipios y distritos sefalardn los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados por su importancia para la explolacion agricola,
ganadera, paisajistica o de recursos nalurales, segln la clasificacion del suelo
adoptada en el Plan de Ordenamiento Temitorial. En estos terrenos no podrén
aulonzarse acluacionas urbanisticas de subdivision, parcelacidn o edificacion de
inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su uso actual.

Articulo 4. Subdivision de predios rurales. En ningin caso se puede autorizar
la subdivisidn de predios rurales en contra de |o dispuesto en la Ley 160 de 1994 o
las normas que la reglamenten, adiclonen, modifiguen o sustituyan,

En los evenlos excepcionales en los que la Ley 160 de 1994 permite
fraccionamienlos del suelo rural por debajo de la exlensién minima de la Unidad
Agricola Familiar - UAF, la autorizacion de actuaciones de edificacidn en los
pradios resullantes deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los

lerrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacion
de nuevos nicleos de poblacion.
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Articulo 5. Actuaciones urbanisticas en suelo suburbano. El suelo
suburbano puede ser objeto de desarrollo con restncclones de uso, c]a Inlafas{dad
y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en sanvicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Lay 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994 o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan,

Los municipios y distritos deben establecer las regulaciones complemantarias
tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas dreas.

Articulo 6, Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contranas.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los 1 B NE Z[IUG :’/)
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Ministra de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial




